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РЕКОНСТРУКЦІЯ ЖИТЛОВОГО БУДИНКУ З ОРГАНІЗАЦІЄЮ 

ЗЕЛЕНОЇ ПОКРІВЛІ 
 

Анотація: досліджено проектування малоповерхового житлового будинку з 
експлуатованою зеленою покрівлею. З метою покращення екологічного стану 
та туристичної привабливості будівлі в місті Одеса запропонований проект 
екореконструкції доходного будинку «Родоконакі» з організацією плоскої 
експлуатованої зеленої покрівлі. Експлуатовані покрівлі можуть бути 
додатковими публічними просторами, спортивними зонами та місцями для 
зустрічей. Проаналізовано основні переваги даного рішення, конструктивні 
особливості, розрахункові навантаження на покрівлю, а також види озеленення. 
Доведено, що принципи та методи «зеленої покрівлі» необхідно впроваджувати 
у сучасне будівництво для покращення емоційного стану мешканців, міської 
екології, розвитку туризму.  

Ключові слова: міська екологія; зелений дах; екореконструкція; покрівля; 
енергоефективність; озеленення; туризм. 
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Постановка проблеми. Останнім часом особливої актуальності набуває 
вивчення зеленого будівництва. Озеленення покрівель в даний час визнано 
одним із пріоритетних напрямків дизайну ландшафту. Основними принципами 
при реалізації зеленого будівництва є використання екологічних матеріалів, 
зниження рівня споживання енергетичних та матеріальних ресурсів, а також 
нешкідливий для навколишнього середовища процес будівництва. 
Експлуатовані покрівлі можуть бути додатковими публічними просторами, 
спортивними зонами та місцями для зустрічей. 

Аналіз останніх досліджень і публікацій. Одним із актуальних напрямів 
зеленого будівництва є створення зелених покрівель, вертикальне озеленення 
будівель і споруд. Озеленення покрівель має ряд переваг, основними з яких є: 
зменшення навантаження на зливові міські стоки, економія питної води, 
додаткове утеплення, випарне охолодження за рахунок випаровування вологи, 
звукоізоляція. Рослинний шар сприяє поглинанню пилу і шкідливих речовин, 
що містяться в повітрі. Крім того поліпшуються умови проживання та 
життєдіяльність міських жителів, покращується  зовнішній вигляд будівлі. 
Інноваційна технологія зелених покрівель приваблює дедалі більше увагу у 
зв’язку з енергозбереженням та екологічними перевагами. Озеленення захищає 
будівлю, а гідроізоляційний матеріал від екстремального перепаду температур, 
вітрових навантажень і сонячної радіації, а також збільшує звуко- і 
теплоізоляцію.  

У багатьох розвинених країнах вступили в дію сертифікати якості об'єктів 
архітектури, які гарантують ощадне ставлення до екосередовища, 
енергозбереження, використання нових якостей будівельних матеріалів і 
конструкцій – LEED у США, BREEAM в Англії й ін. Але для просування 
«зеленого» будівництва в Україні необхідна розробка національного стандарту 
з екологічного будівництва [1]. 

Проблема енергоефективності та експлуатації будівель та споруд пов’язана 
з економічними показниками будівництва і стає особливо актуальною в останні 
десятиріччя у зв’язку зі дорожчанням енергоносіїв та змінною вітчизняною 
нормативно-методичною базою проектування [2]. Ці аспекти ґрунтовно 
вивчались у роботах Бородай С.П., Бородай Д.С., Бородай А.С. [2], 
Сергейчука О.В. [3], Мартинова В.Л. [4], Герасимчук З.В. [5], [6], Жук В.М. [7] 
та ін. Питання застосування у будівництві природних матеріалів з аналізом їх 
фізичних та теплотехнічних властивостей, теплових характеристик зелених 
дахів і покрівель у різних кліматичних умовах вивчались у дослідженнях 
Лю К., Баскарана Б. [8], Пако Т.А. [9], Романенко І. І. [10], Йорга Бройнінга та 
Ендрю С. Яндерс [11]. Загальна класифікація та принципи енергозбереження 
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наведені у роботах Бакун К. С. [12], Копилової А.І. [13], Півняка Г.Г. [14], 
Будрам К. [15], Кравченко К. С., Плешкановської А. М. [16] та ін. 

Зелені покрівлі вважають п'ятим фасадом, оскільки своєю красою вони 
часто привертають більше уваги, ніж основні фасади будівель. Вони естетичні, 
привабливі, поліпшують зовнішній вигляд району та міста в цілому [17]. 

Реконструкція будівель із застосуванням інноваційних технологій 
озеленення дахів набуває стійкої тенденції в сучасній містобудівній практиці. 
Світовий досвід демонструє переваги даного напрямку зеленого будівництва: 
конструкція економить воду, покращує мікроклімат, вирішує проблеми з сірою 
забудовою. 

Мета та завдання. З метою покращення екологічного стану та 
туристичної привабливості будівлі в місті Одеса був запропонований проект 
екореконструкції доходного будинку «Родоконакі» з організацією плоскої 
експлуатованої зеленої покрівлі. Становило інтерес проаналізувати основні 
принципи та переваги експлуатованої зеленої покрівлі на прикладі цього 
проекту. Також виявити, як даний метод екологізації навколишнього 
середовища впливає на психічний стан людини, сприяє розвитку туризму. 

Виклад основного матеріалу. Двоповерхова будівля розташована на розі 
вулиць Преображенська та Некрасова міста Одеси. На рис. 1-2 представлені 
схема забудови будівлі та генеральний план. На рис. 3-4 представлені 
фотофіксація існуючої будівлі та запропонований фасад. 

 

  
 
 
Рис. 1. Схема забудови будівлі, 
м. Одеса 
 

 
 
Рис. 2. Генеральний план, М 1:500 
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Рис. 3. Існуючий стан будівлі,  
м. Одеса; 1846-1847 рр., арх. 
І. Козлов 
 

 
Рис. 4. Запропонований фасад будівлі, 
2021 р.  

 
 

 
Рис. 5. Фасад будівлі зі сторони 
вулиці Некрасова 

 
Рис. 6. Запропонований фасад будівлі, 
2021 р.  

 
Проектована будівля має чотири поверхи: на першому поверсі 

пропонується розмістити офісні будівлі з філіалами банків. Громадська зона та 
житлова (2-4 поверхи) відділені глухими стінами. Типовий поверх складається з 
трьох 2-кімнатних квартир, двох квартир-студій, 1-кімнатних та 3-кімнатних 
квартир. Два атріуми забезпечують природне освітлення сходовим клітинам та 
ліфтам. Сходи ведуть на експлуатований зелений дах, який запропонований з 
метою можливості огляду місцевих прикрас та моря, покращення екологічного 
стану району, «осучаснення» будівлі. Експлуатована зелена покрівля 
складається з декілька шарів:  

• основи (залізобетонна плита перекриття);  
• гідроізоляційного шару (застосовується полімерна мембрана та 

поліетиленова плівка);  
• теплоізоляції (екструдований пінополістирол);  
• бар’єру для коріння (з метою запобігання пошкоджень даху корінням); 
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• дренажного шару;  
• фільтруючого шару;  
• родючого шару (легка ґрунтосуміш з нейтрального торфу, перліту, 

керамзиту); 
• рослин. 
Проектом запропоновано суміщений план експлуатованого даху з 

комбінованим озелененням та благоустрою. Комбіноване озеленення поєднує 
екстенсивне та інтенсивне види озеленення. Для екстенсивного озеленення 
краще використовувати молодий рослинний матеріал, який краще 
приживається і розростається. Степові рослини, що використовуються для 
озеленення, є стійкими до низьких зимових та високих літніх температур. Тому 
степовий тип озеленення покрівель є перспективним для посушливих 
українських регіонів зокрема міста Одеси. Відмінно можуть пристосуватися 
сукуленти, злаки та ароматні трави. Також розглядалися трав’янисті рослини 
(мятлик луговий, пирій безкореневий, овсяниця лучна), а також барбарис 
оттавський і барбарис Тунберга, ялівці [10].  

Зелені насадження на даху виконують не тільки естетичні функції, а й 
відіграють важливу роль у створенні мікроклімату приміщень та покращенні 
кліматичних умов місцевості. Влітку вони виконують сонцезахисні функції, а 
зимовий час підвищують теплозахисні властивості покрівлі. Для сонцезахисту 
приміщень запроектовані балкони з козирками.  

На рис. 7. представлений суміщений план експлуатованого даху з 
комбінованим озелененням та благоустроєм прибудинкової території: 
 

 
Рис. 7. План та умовні позначення експлуатованого зеленого даху з 
комбінованим озелененням і благоустроєм прибудинкової території. 
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При проектуванні зеленого даху необхідно враховувати усі розрахункові 

навантаження, які діють на покрівлю, та характеристики, а саме:  
•  обсяг середньорічних опадів (за даними місцевих метеорологічних 

служб) – 453 мм впродовж року; 
•  терміни літніх посушливих періодів (останній період різко посушливих 

періодів спостерігався в Одесі біля ста років тому); 
•  повітряні потоки, зони турбулентності та завихрення в умовах щільної 

забудови. 
Крім того, враховуються постійні, снігові та тимчасові навантаження. 

Залежно від кількості народу передбачуваних там громадян, якщо це 
експлуатована покрівля для відпочинку, то навантаження становить 150 кг/м2, 
якщо з можливим скупченням людей, то вже - 400 кг/м2. 

Всі матеріали, що використовуються для організації дренажу та інших 
шарів покрівельної конструкції, розраховуються в їх насиченому вологому 
стані (насичення 60%). Враховується, що вага самих рослин, яка у разі 
інтенсивного озеленення, може бути досить значною величною. 
Енергозбереження досягається у зв’язку з підвищеними теплоізоляційними 
властивостями зеленої покрівлі. 

На експлуатованому даху пропонується розміщення лавок з натурального 
еко-матеріалу – деревини; малих архітектурних форм (світильники, урни – 
також з еко-деревини). По периметру даху висаджені кущі з кам’яним 
огородженням. На прибудинкової території запроектовано кам’яне мощення з 
фонтаном, зеленими насадженнями та невеликим дитячим майданчиком. 
Використання екологічних оздоблюваних матеріалів забезпечує візуальний 
комфорт та наближає людину до природного середовища. Запроектоване 
зонування даху дозволяє покращити умови мешканців будинку, створюючи 
додаткові місця для відпочинку на території забудови. Крім того цей проект 
експлуатованого даху може бути розглянутий як п'ятий фасад. 

 
Висновок. Запропоновано проект реконструкції доходного будинку 

«Родоконакі» з організацією плоскої експлуатованої зеленої покрівлі в місти 
Одеса. Проект передбачає суміщений план експлуатованого даху з 
комбінованим озелененням та благоустроєм, а також може бути розглянутий як 
п'ятий фасад. На прикладі запроектованої будівлі з’ясовано, що степовий тип 
озеленення даху є найбільш перспективним для  посушливих українських 
регіонів зокрема міста Одеси. Застосування зелених насаджень на даху 
забезпечує не тільки підвищення рівня життя громадян, але й поліпшує здоров'я 
людини, робить навколишнє урбаністичне середовище комфортним і 
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наближеним до природних умов. Крім того покращується міська екологія, що  
благодійно впливає на психічний стан людини і навколишнє середовище.  
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Reconstruction of residential building with the organization of green roof 
The design of a low-rise residential building with an exploited green roof was 

studied. In order to improve the ecological condition and tourist attractiveness of the 
building in the city of Odessa, a project of eco-reconstruction of the "Rodokonaki" 
apartment building with the organization of a flat exploited green roof is proposed. 
The project involves a combined plan of an exploited roof with combined 
landscaping and landscaping, and can also be considered as a fifth facade. Using the 
example of the designed building, it was found that the steppe type of roof 
landscaping is the most promising for arid Ukrainian regions, in particular, the city of 
Odessa. It is proposed to place benches made of natural eco-material - wood on the 
exploited roof; small architectural forms (lamps, urns - also made of eco-wood). 
Bushes with a stone fence are planted around the perimeter of the roof. Stone paving 
with a fountain, green spaces and a small children's playground is designed on the 
territory of the house. The use of ecological finishing materials provides visual 
comfort and brings people closer to the natural environment. The use of green spaces 
on the roof ensures not only an increase in the standard of living of citizens, but also 
improves human health, makes the surrounding urban environment comfortable and 
close to natural conditions. Energy saving is achieved due to the increased thermal 
insulation properties of the green roof. Exploited roofs can be additional public 
spaces, sports areas and meeting places. The main advantages of this solution, 
structural features, calculated loads on the roof, as well as types of landscaping are 
analyzed. It has been proven that the principles and methods of "green roof" must be 
implemented in modern construction to improve the emotional state of residents, 
urban ecology, and tourism development. 

Keywords: urban ecology; green roof; eco-reconstruction; energy efficiency; 
landscaping; tourism. 

 
 

 


